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& REDUZIR

- Diminuir a quantidade de lixo
- Evitar desperdicio
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REUTILIZAR

- Usar o mesmo produto

- Ex: Lata porta lapis

- Usar a mesma embalagem
- Ex: Saco de pano
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© REGICLAR

- Transformar o residuo
- Criar algo novo e util
- Ex: papel para impressao
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Decreto-Lei n.° 555/99

Regime juridico da urbanizacgao e edificacao

Artigo 60.°, n.° 1

Edificacoes existentes

As edificagdes construidas ao abrigo do direito anterior e
as utilizagoes respectivas

nao sao afectadas

por normas legais e regulamentares supervenientes.




Inexisténcia ou
isencao de
controlo prévio

Normas materais

(construc@o e planeamento) |

Controlo prévio

Legalizagao
(vs demoligao)

DL166/70
DL 445/91




Artigo 6.°-A
1 - S30 obras de escassa relevancia urbanistica:

a) As edificacdes, contiguas ou nao, ao edificio principal com
altura ndo superior a 2,2 m ou, em alternativa, a cércea do rés-
do-chao do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m2
e que nao confinem com a via publica;



Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas
Decreto-Lei n.° 38 382 de 7 de Agosto de 1951

Alterado pelo Decreto-Lei n.° 44 258, de 31 de Margo de 1962

Art.1.°e2.°
Obrigatoriedade de licenca:

- Novas edificagdes, a reconstrucao, ampliacao, alteracao, reparacao ou demolicao das
edificacdes e obras existentes:

(i) dentro do perimetro urbano e
(ii) dentro das zonas rurais de protecgao fixadas para as sedes de concelho e para
as demais localidades sujeitas por lei a plano de urbanizacao e expansao

(iii) nas zonas e localidades a que seja tornado extensivo por deliberacao
municipal

- EdificacOes de caracter industrial ou de utilizacao colectiva



Decreto-Lei n.° 166/70, de 15 de Abril

Procede a reforma do processo de licenciamento
municipal de obras particulares

Artigo 1.°, n.° 1
Obrigatoriedade de licenca:

- Obras de construcao civil, de reconstrucao, ampliacao, alteracao, repara¢ao ou demolicao de
edificacdes
(i) dentro do perimetro urbano
(i) dentro das zonas rurais de proteccao fixadas para as sedes de concelho e para as demais
localidades sujeitas por lei a plano de urbanizacao e expansao;
(iii) em quaisquer povoac¢des ou locais a que, por lei ou por deliberacdo municipal, seja
tornado extensivo o regime de licenciamento;

- Edificacdes de caracter industrial ou de utilizacao colectiva, bem como a sua reconstrucao,
ampliacao, alteracao, reparacao ou demolicdao, qualquer que seja a respectiva localizacao.



Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro
Aprova o regime de licenciamento de obras particulares

Artigo 1.°
Objecto de licenciamento

1 - Estao sujeitas a licenciamento municipal:
a) Todas as obras de construcao civil, designadamente novos edificios e reconstrucao,

ampliacao, alteragao, reparacao ou demolicao de edificacoes, e ainda os trabalhos que
impliqguem alteracao da topografia local;

b) A utilizacao de edificios ou de suas frac¢ées autonomas, bem como as respectivas
alteracoes.



acto de controlo prévio ("construidas”,
reconstruidas, alteradas ou ampliadas) [em
conformidade]

expresso ou tacito

valido ou consolidado

efeitos putativos



Artigo 102.°-A

1 - Quando se verifique a realizacao de operacdes urbanisticas ilegais nos termos do n.° 1 do artigo anterior, se for possivel
assegurar a sua conformidade com as disposicdes legais e requlamentares em vigor, a camara municipal notifica os
interessados para a legalizacao das operacdes urbanisticas, fixando um prazo para o efeito.

4 - Para efeitos do disposto no numero anterior, é dispensada, nos casos em que nao haja obras de ampliacdo ou de
alteracao a realizar, a apresentacao dos seguintes elementos: (...)

5 - Pode ser [que ndo afectem seguranca e a
saude publicas] cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que se verifique
terem sido cumpridas as condi¢des técnicas vigentes a data da realizacdo da operac¢ao urbanistica em questao, competindo
ao requerente fazer a prova de tal data.

7 - Os municipios aprovam os regulamentos necessarios para concretizar e executar o disposto no presente artigo,
devendo, designadamente, concretizar os procedimentos em fun¢ao das operacdes urbanisticas e pormenorizar, sempre
que possivel, os aspetos que envolvam a formulacao de valoracdes préprias do exercicio da funcdao administrativa, em
especial os morfoldgicos e estéticos.

8 - Nos casos em que os interessados ndao promovam as diligéncias necessarias a legalizacdo voluntaria das operacdes
urbanisticas, a camara municipal pode proceder a legalizacao, exigindo o pagamento das taxas fixadas em
regulamento municipal [apenas quando estejam em causa obras que nao impliquem a realizacao de calculos de
estabilidade].



Questdes

- Utilizaczo "legal” Simplex
Urbanistico

- Alteracao da utilizacao
(tempus regit actum)




Decreto-Lei n.210/2024

- A eliminacao da obrigacdo de apresentacao
da autorizacao de utilizacao e da ficha
técnica de habitacdao nos actos de
transmissao da propriedade de prédios
urbanos: 1 de janeiro de 2024;

[Revogacao do Decreto-Lei n.° 281/99]

. Artigo 19.°: Na realizacdo de negécios juridicos que
envolvam a transmissao de propriedade de prédios
urbanos, deve o conservador, ajudante ou escriturario, o

notario, o advogado ou o solicitador informar que o
imével pode nao dispor dos titulos
urbanisticos necessarios para a utilizacao
ou construcao.




Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas
Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951

Artigo 8.° [Revogado]

A utilizacao de qualquer edificacao nova, reconstruida, ampliada ou alterada,
gquando da alteracao resultem modificacbes importantes nas suas
caracteristicas, carece de licenca municipal.



- Limitagao a utilizagao "legal”

- Alteracao da utilizacao (tempus regit actum)
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Preambulo

art. 10.%, n.25

Edificagoes existentes

artigo 60.°, n.° 2, do RJUE (vs 67.°)

2 - Alicenca de obras de reconstrucao ou de alteracio das
edificagdes

nao pode ser recusada com fundamento em normas legais ou
regulamentares supervenientes a construgao originaria,

desde que tais obras
- nao originem ou agravem desconformidade com as
normas em vigor

- tenham como resultado a melhoria das condigoes de
seguranca e de salubridade da edificagao

UTILIZACAO

Simplex
Urbanistico




Decreto-Lei n.2555/99

Preambulo:

Consagra-se ainda expressamente o principio da proteccao do existente em
materia de obras de edificacao, retomando assim um principio ja aflorado nas
disposi¢coes do Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas mas esquecido nas
sucessivas revisoes do regime do licenciamento municipal de obras particulares.
Assim, a realizacdo de obras em construcdes ja existentes nao se aplicam as
disposicdes legais e regulamentares que lhe sejam supervenientes, desde que tais
obras e Nndo agravem a
desconformidade com as normas em vigor.

Por esta via se da um passo importante na recuperacao do patrimonio construido,
ja que, sem impor um sacrificio desproporcional aos proprietarios, o regime
proposto permite a realizacao de um conjunto de obras susceptiveis de melhorar as
condicoes de seguranca e salubridade das construcdes existentes.



Artigo 10.°
Termo de responsabilidade

5 - Os autores e coordenador dos projetos devem declarar, nomeadamente nas
situacoes previstas no artigo 60.°, quais as normas técnicas ou regulamentares em
vigor que nao foram observadas na elaboracao dos mesmos, fundamentando as
razoes da sua nao observancia.

Artigo 20.°
Apreciacao dos projectos de obras de edificacao

8 - As declarac¢des de responsabilidade dos autores dos projetos de arquitetura, no
que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, bem como dos autores dos
projetos das especialidades e de outros estudos nos termos do n.° 4 do artigo 10.°,
constituem

aplicaveis, excluindo a sua apreciacao prévia,



Artigo 60.°

3 - O disposto no numero anterior aplica-se em sede de fiscalizacao
sucessiva de obras sujeitas a comunicacao preévia.

4 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a lei pode impor
condicOes especificas para o exercicio de certas atividades em
edificacOes ja afetas a tais atividades ao abrigo do direito anterior, bem
como condicionar a execuc¢do das obras referidas no numero anterior a
realizacao dos trabalhos acessorios que se mostrem necessarios para a
melhoria das condi¢des de seguranca e salubridade da edificagao.



Artigo 2.°

d) «Obras de alteracao», as obras de que resulte a
modificacao das caracteristicas fisicas de uma
edificacao existente, ou sua fraccao, designadamente a
respetiva estrutura resistente, o numero de fogos ou

divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de
revestimento exterior,

sem aumento
- da area total de construcao,
- da area de implantacao ou
CERAENERET ETED

- Obras ilegais?

- Comunicacgao prévia com
prazo
- alteracao da utilizacao
(mista)
- novas fracgoes

Simplex
Urbanistico




Artigo 6.2, n.2 11

11- Nas obras a que se refere aalineab)do n.21, que
afectem a estrutura de estabilidade, deve ser

emitido um termo de responsabilidade, por técnico

habilitado, de acordo com a legislagao em vigor nos termos do regime
juridico que define a qualificagao profissional exigivel aos técnicos
responsaveis pela elaboracao e subscricao de projetos, pela fiscalizagao

de obra e pela direcdo de obra, NA@ qual deve declarar que

- as obras, consideradas na sua globalidade,
melhoram ou nao prejudicam a estrutura de
estabilidade face a situacao em que o imovel
efectivamente se encontrava antes das obras,
podendo esse documento ser solicitado em
eventuais acoes de




Artigo 2.° Simplex Urbanistico et e
pisos sem aumento da cércea

ou fachada (e. g. criacdo de

c) Obras de reconstrugéo ) Obras de ampli c Artigo 6.9, n.2 1, alineas e) - f) Eg%}}g}j&;&scﬁx;sgﬁm

I S e n Q é O do espago)»
as obras de construgao

subsequentes a demolicdo, aumento - e de ampliagao
total ou parcial, de uma
edificacdo existente,

das quais resulte a

nao resulte um aumento da
altura da fachada

reconstituicao da
estrutura das fachadas;




Artigo 4.°

4 - Estao sujeitas a comunicagao prévia as
sequintes operacoes urbanisticas:

k) As dos edificios ou suas
fraccoes, ou de alguma informacao constante de
titulo de utilizagao que ja tenha sido emitido,
guando

nao carece de qualquer acto
permissivo







Artigo 62.2-A
Utilizacao apos operagao urbanistica sujeita a controlo prévio

1- A utilizacao de edificio ou fracao apés a realizacao de operagao urbanistica
sujeita a controlo prévio depende da entrega a camara municipal dos seguintes
documentos:
a) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor de obra ou pelo
diretor de fiscalizacao de obra, no qual aqueles devem declarar que a
obra esta concluida e que foi executada de acordo com o projeto;
b)As telas finais, mas apenas quando tenham existido alteracoes do
projecto, devendo as mesmas estar devidamente assinaladas.

2 - A entrega das telas finais destina-se a:
a)Dar a conhecer a conclusao da operagao urbanistica, no todo ou em
parte;
b) Arquivo na camara municipal.

3 - 0 edificio ou suas fracdes autdonomas pode ser utilizado para a finalidade

pretendida imediatamente apos a submissao da documentacao previstanon.2 1.

4 - A entrega da documentacao nao pode ser recusada nem indeferida, excepto
se 0s documentos previstos no n.2 1nao tiverem sido remetidos, devendo nesse
caso, o remetente ser notificado para remeter os documentos em falta.

- Vistoria




ANEXO XV

Resposta a comunicacao, para utilizagao apos
operagao urbanistica sujeita a controlo prévio

Camara Municipal de ... (a)

Nos termos dos artigos 4.°-A e 62.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacgdo atual, é emitida resposta a comunicagdo de
utilizacao, apoés operac¢ao urbanistica sujeita a controlo prévio,
submetida em .../.../..., em nome de ... (b), portador do ... (c) n.° ... relativa
a utilizagao/alteragao de utilizagdo ... (d) no prédio sito em ... (e), da
freguesia de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... (f) sob
o n.°... (g) e inscrito na matriz ... (h) sob o artigo ... da respetiva
frequesia.

Utilizacao a que foi destinado o edificio ou fracao auténoma ... (i).

Conforme atestado pelo ... (j), em termo de responsabilidade, a obra
encontra-se concluida e foi executada de acordo com o projeto.

Or ).

[Assinatura digital qualificada ... ()]



Artigo 62.2-B
Alteracao a utilizacao de edificios sem operag¢ao urbanistica prévia

1- A alteragao da utilizagao de edificio ou fraccao ou de alguma
informacao constante do titulo de utilizagcao emitido nao precedida de
operacao urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser objecto de
comunicac¢ao prévia com prazo.

2 - A comunicagao prévia com prazo prevista no numero anterior destina-
se a:
a) Demonstrar e declarar a conformidade da utilizacao prevista com
as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacoes
admissiveis; e
b) Demonstrar e declarar a idoneidade do edificio ou sua fragao
autonoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizacoes
mistas.




Artigo 62.2-C
Utilizacao de edificios isentos de controlo prévio urbanistico

A utilizacao de novas edificagoes ou novas fracgoes, na
sequéncia de obras de construgao isentas de controlo prévio
por forca do disposto na alineaa)do n.21do artigo 6.2 esta
sujeita a comunicacgao prévia com prazo nos termos do artigo
anterior.




Artigo 63.2
Instru¢ao da comunicagao prévia com prazo
para utilizacdao sem operacao urbanistica prévia

Alteracbes
de utilizacao

1- A comunicacao prévia para utilizagao de edificios ou suas fracgoes sem
operagao urbanistica prévia deve incluir um termo de responsabilidade que
declare:
a) A conformidade da utilizagao prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizagoes admissiveis; e
b) A idoneidade do edificio ou sua fracao auténoma para o fim pretendido,
podendo contemplar utilizacdes mistas.

2 - 0 termo de responsabilidade previsto no numero anterior pode ser subscrito por pessoa
legalmente habilitada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define a
qualificacao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elabora¢ao e subscricao
de projetos.

3 -0termo de responsabilidade é remetido previamente a utilizacao do edificio ou suas
fracoes auténomas, através da plataforma eletronica referidano n.2 1do artigo 8.2-A,
podendo ser utilizado o «Balcao do Empreendedor», para os pedidos relativos a instalacao
de estabelecimento.

4 -0termo de responsabilidade a que se refere o presente artigo consta de portaria dos
membros do Governo responsaveis pelas areas da modernizagao administrativa, da
construgao, das autarquias locais e do ordenamento do territorio.




ANEXO X1l

Resposta a comunicagao prévia com prazo, para utilizagao nao
antecedida de operagdes urbanisticas objeto de controlo prévio

[ndo constitui condigdo para o inicio de execucao da operacao]

Camara Municipal de ...(a)

Nos termos dos artigos 4.°-A, 62.°-B e 62.°-C do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacao atual, € emitida resposta a comunicacao prévia com prazo submetidaem.../.../...
em nome de ... (b), portador do ...(c) n.2..., relativa a utilizagao/alteracgao de utilizagao ...(d) no
prédio sito em ... (e), da freguesia de ..., descrito na Conservatdria do Registo Predial de ... (f)
sob on.?...(g)einscrito na matriz ... (h) sob o artigo ... da respetiva freguesia.

Utilizacao a que foi destinado o edificio ou fragdo autonoma ... (i) e respeita o disposto no ... (j),
bem como o loteamento ... (k).

Conforme atestado por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto, em termo de
responsabilidade, a utilizagao prevista conforma-se com as normas legais e regulamentares e
o edificio ou fragao autéonoma é idoneo para o fim pretendido.

0...(I).
[Assinatura digital qualificada ...(m)]



Artigo 64.2
Tramitacao e efeitos da comunicacao prévia com prazo

1- 0 edificio ou suas fraccoes autonomas pode ser utilizado para a finalidade
pretendida decorridos 20 dias apds a submissao da comunicagao prévia com
prazo a que se refere o artigo anterior, salvo na situagao prevista no numero
seqguinte.

2 - O presidente da camara municipal no prazo previsto no nimero anterior
pode determinar a realizacao de vistoria, a efectuar nos termos do artigo
seguinte, quando se verifiqgue alguma das seqguintes situacoes:

a) A submissao do termo de responsabilidade ndo se encontre completo;

ou
b) Existirem indicios sérios de que o edificio ndo é idoneo para o fim
pretendido.

3 -(Revogado.)

4 -(Revogado.)




ANEXO XII

Resposta a comunicagéo prévia com prazo, para utilizagao
nao antecedida de operacdes urbanisticas objeto de
controlo prévio, para efeitos de realizagéo de vistoria

Camara Municipal de ... (a)

Nos termos dos artigos 4.2-A, 62.2-B, 62.2-C e 64.2 do Decreto-Lei n.2
5655/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, € emitida resposta a
comunicagao prévia com prazo submetidaem.../.../...em nome de ... (b),
portadordo...(c)n.2..., relativa a utilizagcao/alteracao de utilizacao ... (d) no
prédio sito em ... (e), da frequesia de ..., descrito na Conservatoria do
Registo Predial de ...(f)sob o n.2...(g) e inscrito na matriz....(h) sob o
artigo ... darespetiva freguesia.

Da analise a instrucao da comunicacao prévia com prazo, referida supra,
determina-se a realizacao de uma vistoriano dia.../.../... pelas ... horas e ...
minutos.

0...(i)

[ Assinatura digital qualificada ... (j)]



Artigo 65.2
Realizacao da vistoria

1- A vistoria realiza-se no prazo de 15 dias a contar da decisao do presidente da camara referida no
n.22 do artigo anterior, decorrendo sempre que possivel em data a acordar com o requerente.

2 - Avistoria é efectuada por uma comissao composta, no minimo, por trés técnicos, a designar
pela cdmara municipal, dos quais pelo menos dois devem ter habilitacao legal para ser autor de
projecto, correspondente a obra objecto de vistoria, segundo o regime da qualificagao profissional
dos técnicos responsaveis pela elaboracao e subscrigao de projectos.

3 - A data da realizagao da vistoria € notificada pela cdmara municipal ao requerente da autorizagao
de utilizacao, o qual pode fazer-se acompanhar dos autores dos projectos e do técnico responsavel
pela direcgao técnica da obra, que participam, sem direito a voto, na vistoria.

4 - As conclusdes da vistoria sao sequidas de declarag¢ao de conformidade do
edificio ou da sua fraccao ou imposicao de obras de alteracao.

b - No caso da imposicao de obras de alteragao decorrentes da vistoria, o
edificio ou a sua fragao apenas pode ser utilizado ap0s a verificagao da
adequada realizacao dessas obras, mediante nova vistoria a requerer pelo
interessado, a qual decorre no prazo de 10 dias a contar do respetivo
requerimento.

6 - O decurso do prazo referido no numero anterior sem a realizagao da vistoria
implica a nao oposicao a utilizacao do edificio ou da sua fracgao.
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Decreto-Lei n.° 307/2009

Regime juridico da reabilitacdo urbana

Artigo 4.°
Principios gerais
[da politica de reabilitacdo urbana]

h) Principio da proteccao do existente, permitindo a
realizacdo de intervenc¢des no edificado que, embora nao
cumpram o disposto em todas as disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis a data da intervencao,
» ndo agravam a desconformidade dos edificios
relativamente a estas disposicdes
- tém como resultado a melhoria das condi¢des de
seguranca e salubridade da edificacao
- delas resulta uma melhoria das condi¢des de
desempenho e seguranca funcional, estrutural e
construtiva da edificacao e

pela realizacao




Artigo 51.°
Proteccao do existente

1 - A emissao da licenca ou a admissao de comunicacao prévia de obras de
reconstrucao ou alteracao de edificio inseridas no do
presente decreto-lei nao podem ser recusadas com fundamento em normas
legais ou regulamentares supervenientes a construcao originaria, desde que tais
operacgoes:

a) Nao originem ou agravem a desconformidade com as normas em vigor;

b) Tenham como resultado a melhoria das condicoes de seguranca e de
salubridade da edificacao;

c) Observem as opc¢oes de construcao adequadas a seguranca estrutural e sismica
do edificio.

Redaccdo dada pela Lei n.° 32/2012



Artigo 52.°
Indeferimento do pedido de licenciamento ou rejeicao da comunicacao prévia

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, e para além dos fundamentos previstos
no regime juridico da urbanizacdo e da edificacdao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, os requerimentos de licenciamento ou as comunicag¢des prévias para
a realizacao de operacgdes urbanisticas podem, ainda,
ser indeferidos ou rejeitadas quando estas operacdes sejam susceptiveis de causar um
prejuizo manifesto a reabilitacao do edificio.

2 - No caso de edificios compreendidos em area de reabilitacdao urbana sujeita a operacao
de reabilitacao urbana sistematica, os requerimentos de licenciamento ou as
comunicacgOes previas para a realizacao de operacgdes urbanisticas podem ainda ser
indeferidos ou rejeitadas quando estas operacdes sejam susceptiveis de causar um
prejuizo manifesto a operagao de reabilitacao urbana da area em que o0 mesmo se insere.

Redaccao dada pela Lei n.° 32/2012



Artigo 51.°
Proteccao do existente

2 - As obras de inseridas no ambito de uma
podem ser dispensadas do cumprimento de normas legais ou regulamentares
supervenientes a construcao originaria, sempre que
- da realizacdao daquelas obras resulte uma das condi¢Oes de desempenho e
seguranca funcional, estrutural e construtiva da edificacao,
- sendo observadas as op¢des de construcao adequadas a seguranca estrutural e
sismica do edificio, e
- 0 sacrificio decorrente do cumprimento das normas legais e regulamentares vigentes
seja desproporcionado em face da desconformidade criada ou agravada pela
realizacao daquelas

Redacc¢ao dada pela Lei n.° 32/2012



Artigo 51.°
Proteccao do existente

3 - O disposto no numero anterior [dispensa] € aplicavel ao licenciamento ou a
admissao de comunicacao prévia de obras de construc¢dao que visem a
substituicao de edificios previamente existentes.

"Garantia do inexistente"



Artigo 51.°
Proteccao do existente

4 - Os requerimentos de licenciamento ou as comunicacgdes previas devem conter
sempre declaracao dos autores dos projectos que identifique as normas técnicas
ou regulamentares em vigor que nao foram aplicadas e, nos casos previstos no n.°
2 [ampliacdo] e no numero anterior [substituicGo de edificios preexistentes], a
fundamentacdao da sua nao observancia.

Artigo 53.°-F

Protecdo do existente

1 - A admissdo da comunicacdo prévia de obras abrangidas pela presente subseccdo é aplicavel o disposto no n.° 1 do artigo 51.°

2 - Sempre que seja dispensado o cumprimento de normas legais e requlamentares em vigor supervenientes a construcao originaria, a apresentacao da comunicacdo
prévia deve ser acompanhada de termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto legalmente habilitado que comprove que a desconformidade com
as normas em vigor ndo é originada nem agravada pela operacdo de reabilitacdo urbana ou que esta melhora as condi¢des de sequranca e de salubridade da
edificacdo, e ainda que sdo observadas as op¢des de construcdo adequadas a sequranca estrutural e sismica do edificio.

3 - O termo de responsabilidade subscrito pelo técnico autor do projeto legalmente habilitado, nos termos do numero anterior, deve:

a) Indicar quais as normas legais ou regulamentares em vigor que o projeto nao observa; e

b) Fundamentar a ndao observancia dessas normas.



Parte III
Regime especial da reabilitacao urbana

Artigo 77.°-A
Ambito

1 - O regime estabelecido na presente parte aplica-se as que cumpram 0s requisitos
previstos no numero seguinte e tenham por objeto edificios ou fracdes,

a) Cuja construcao, legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos; e

b) Nos quais, em virtude da sua insuficiéncia, degradag¢ao ou obsolescéncia, designadamente no que se refere as suas condi¢des
de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, se justifique uma intervencao de reabilitacao destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de segurang¢a funcional, estrutural e construtiva.

2 - As operac0Oes urbanisticas de reabilitacdo abrangidas pela presente parte devem, cumulativamente:

a) Preservar as fachadas principais do edificio com todos os seus elementos nao dissonantes, com possibilidade de novas
aberturas de vaos ou modificacao de vaos existentes ao nivel do piso térreo, nos termos previstos nas normas legais e
regulamentares e nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis;

b) Manter os elementos arquiteténicos e estruturais de valor patrimonial do edificio, designadamente abdbadas, arcarias,
estruturas metalicas ou de madeira;

c) Manter o numero de pisos acima do solo e no subsolo, bem como a configuracao da cobertura, sendo admitido o
aproveitamento do vao da cobertura como area util, com possibilidade de abertura de vaos para comunica¢ao com o exterior, nos
termos previstos nas normas legais e regulamentares e nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis; e

d) Nao reduzir a resisténcia estrutural do edificio, designadamente ao nivel sismico, e observar as op¢des de construcdo

adequadas a seguranca estrutural e sismica do edificio.
Aditado pela Lei n.° 32/2012



Parte III
Regime especial da reabilitacao urbana

Artigo 77.°-B
Regime do controlo prévio de operagdes urbanisticas

1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, as operacdes urbanisticas abrangidas

pela presente parte aplica-se o , NOS termos
estabelecidos nos artigos 53.°-A a 53.°-G e no respetivo regime subsidiario, com as necessarias

adaptacdes, salvo quando estiverem isentas de controlo prévio ao abrigo do presente decreto-
lei e do regime juridico da urbanizacao e da edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,

de 16 de Dezembro.

Aditado pela Lei n.° 32/2012
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Planos
municipais

Regulamentos
municipais




Regulamento do PDM Setubal
Artigo 141.°

Construcdo preexistente — edificacdo legal cujo estado de conservacdo permita
identificar claramente as respetivas caracteristicas, designadamente tipologia, linha
arquitetonica, area e volumetria e condicionantes de eventuais obras de

reconstrucao



Monchique: Regulamento Municipal de EdificagOes Preexistentes -
certiddes e legalizacdes

Alcoutim: Regulamento de EdificagOes Preexistentes e Legaliza¢des

Faro: Novo Regulamento da Urbanizacao e da Edificacao (19.° e 33.°)



Demolicao das fachadas:

(i) reconstituicao da estrutura das fachadas:
- poligono de implantacdo (deslocalizagao), forma,
dimensdo, materiais de construcgao, ...
- discricionariedade de planeamento

(i) previsao em licenca de obras de
reconstrucao

ou

nao: susceptibilidade de legaliza¢cao?




RECONSTRUGAO TOTAL

- Reconstituicao da estrutura das fachadas

- Beneficiam da proteccdo do existente, na
medida em que sejam condicionadas por
circunstancias preexistentes que
impossibiliterm o cumprimento da
legislacao aplicavel

- Dispensa/adequacao das nomas técnicas de construg¢do a
reabilitacao dos edificios

Decreto-Lei n.° 95/2019: Estabelece o regime aplicavel 3
reabilitacdo de edificios ou fracgbes autonomas

Portaria n.° 304/2019: pefine os requisitos funcionais da habitacdo
e da edificacdo em conjunto, aplicaveis as operacdes de reabilitacdo em
edificios ou fragBes com licenca de construcdo emitida até 1 de janeiro de
1977, sempre que estes se destinem a ser total ou predominantemente
afetos ao uso habitacional
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